Berliner Immobilienmanagement

Hausordnung

far die Liegenschaft Platz der Luftbriicke 4-6
(Gelande und Geb&ude des ehemaligen Flughafens Tempelhof)

1. Praambel
Die Mieter und Benutzer der Liegenschaft Platz der Luftbriicke 4 — 6 (Gelande und
Gebaude des ehemaligen Hughafens Tempelhof, im Folgenden ,Objekt") sollen nicht
nur gerne in das Objekt kommen, sondern dort auch einen einwandfrei geordneten und
sauberen Betrieb vorfinden. Aus diesem Grund wurde die Hausordnung geschaffen. Die
Hausordnung stellt Regeln fir die Benutzung des Objekts auf und regelt die
Beziehungen der Mieter und sonstigen Nutzer des Objektes, zu denen insbesondere
auch die Beschéaftigten der verschiedenen im Objekt anséssigen Behdrden und
Unternehmen gehdren, untereinander. Die gebotene Ricksichtnahme der
verschiedenen Nutzer des Objektes untereinander verpflichtet diese insbesondere zu
Folgendem:

2. Benutzung des Objektes

2.1 Allgemeines
Mietrdume- und Mietflachen sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten
Raume oder Hachen nebst Einrichtungen und Anlagen sind schonend und pfleglich zu
behandeln.

2.2 Kochen
Das Kochen oder Erwarmen von Speisen, Getranken oder Wasser ist nur in den daflr
vorgesehenen, zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raumen oder Héchen
gestattet.

2.3 Automaten
Automaten in oder auf gemeinschaftlich benutzten Rdumen oder Héchen werden von
dem Eigentimer des Objektes oder dem Vermieter betrieben.

2.4 Trennwénde
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Soweit Trennwande aus Metall oder Kunststoff bestehen, dirfen keine Ldcher

eingebohrt oder Nagel 6. 4. eingeschlagen werden.

Lagerung

Mieter sind grundsatzlich nicht zur Lagerung oder Aufstellung von Gegenstéanden
aulierhalb von gemieteten Raumen und sonstigen gemieteten Hachen berechtigt. Das
Aufstellen und Lagern von Gegenstanden jeglicher Art (z.B. Waren, Brennstoffen,
Verpackungen, Fahrzeugen usw.) aullerhalb von Mietraumen und -flachen -
insbesondere auf Gemeinschaftsflachen - ist nicht gestattet. Die behérdlichen Verbote
hierzu sind zu beachten. Ausnahmen sind nur aus Grinden eines unerlésslichen
Bedarfs z. B. fUr den Geschaftsbetrieb eines Mieters, zuldssig und in jedem Falle mit

dem Eigentimer des Objekts/dem Vermieter abzustimmen.

Aufzlge
Die Aufzugsanlagen sind bei der Benutzung schonend zu behandeln. Bei Stérungen ist

der Eigentiimer des Objekts/der Vermieter unverziglich zu verstandigen.

Einleiten von Abwéassern
Beim Einleiten von Abwassern in die Kanalisation sind die geltenden gesetzlichen

Vorschriften, behdrdlichen Bestimmungen und Auflagen einzuhalten.

Reinigung, Sauberkeit und Ordnung

Mieter und sonstige Nutzer des Objektes haben dafiir Sorge zu tragen, dass die
Gemeinschaftsflachen und -rdume nicht unnétig verschmutzt werden. Werden durch
Mieter oder Nutzer, ihre Angestellten oder Dienstverpflichteten, Beauftragten, Kunden,
Lieferanten oder Besucher ZufahrtsstraBen, FuRgangerwege, gemeinschaftlich
benutzte RGume oder dergleichen Ubermafig verunreinigt, so hat der jeweilige Mieter

oder Nutzer die erforderliche Reinigung auf eigene Kosten zu veranlassen.

Unnotige Gerdusche, Erschiitterungen oder Belastigungen durch Larm oder

unangenehme Gerliche sind zu vermeiden.

Mullbeseitigung
Der Mietgegenstand und/oder die sonstigen genutzten Raume und Hachen sind von

allem Ungeziefer freizuhalten. Abfall und Unrat sind unverziglich zu entsorgen und
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durfen nicht in den einzelnen Miet-/Nutzungsbereichen angesammelt bzw. gelagert

werden.

Hausmill oder hausmdilldhnliche Abfélle sowie Wertstoffe durfen nur in die
bereitstenenden Behalter eingeflillt werden. Die Moglichkeiten zur Getrenntsammlung
sind zu nutzen. Insbesondere dirfen bereits aussortierte Wertstoffe nicht wieder mit
Abféllen gemischt und damit fir eine Wiederverwertung unbrauchbar gemacht
werden. Die Ablagerung privaten Abfalls jeglicher Art auf dem Gelande oder die
Entledigung privaten Abfalls in dort befindliche Abfallkbrbe, Milltonnen oder
Abfallcontainer ist untersagt. lllegal entsorgte Abfalle werden zur Anzeige gebracht
und zu Lasten des Verursachers beseitigt. Kosten, die durch unsachgeméaRe
Abfallentsorgung entstehen - wie beispielsweise Sortierkosten - werden ebenfalls dem
Verursacher in Rechnung gestellt. In Wasch- und Spulbecken sowie Abortanlagen

dirfen Gegenstande, die zu einer Verstopfung filhren kdnnen, nicht entleert werden.

3. Sicherheit des Gebéaudes

3.1 Offnungszeiten
Soweit ein Mieter oder sonstiger Nutzer auRerhalb der reguléaren Offnungszeiten das
Objekt betritt bzw. verlasst, hat er fur das ordnungsgeméaie Schliel3en der Tiren und
das Ausschalten der Lichtanlagen zu sorgen.
Ist dem Mieter oder sonstigen Nutzer das ordnungsgemafe Schlie3en der Tidren und
Ausschalten der Lichtanlagen nicht méglich, hat er unverziiglich die Leitstelle Sicherheit
(Rufnummer 6951- 3627) und den vom Eigentimer des Objektes/Vermieter
beauftragten Facility — Management - Dienstleister (,FM-Dienstleister") zu
benachrichtigen.

3.2 Parken
Die Kundenparkplatze auf dem Objekt sind fir Kunden des Eigentimers des
Objektes/Vermieters, der Mieter und der sonstigen Nutzer freizuhalten. Die
Beschéftigten im Objekt diirfen nur auf daflir vorgesehenen Flachen parken.

BIM Berliner Inmobilienmanagement GmbH Seite 3von 6

Stand: 27.11.2008



BIM

Berliner Immobilienmanagement

Die Verkehrsvorschriften auf den Parkplatzen sind einzuhalten. Auf allen Zufahrtswegen

gelten die gesetzlichen Strallenverkehrsvorschriften.

3.3 Freihaltung von Flachen
Die Rettungswege, Feuerwehranfahrten, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
fir Ensatzfahrzeuge der Polizei, Feuerwehr und der Rettungsdienste sowie
Hauseingénge und Gemeinschaftseinrichtungen sind standig freizuhalten. Das Abstellen
von Gegenstanden, insbesondere von Kraftradern, Mopeds, Fahrradern und
Kinderwagen auf dem Gehweg vor dem Objekt, auf dem Hof, in der Garagenauffahrt,
in den Gangen, im Keller, im Treppenhaus und sonstigen allgemeinen Verkehrs- oder
Gemeinschaftsflachen ist ohne Zustimmung des Eigentimers des Objektes/des
Vermieters nicht gestattet.
Jegliche Art von hausieren, campen oder zelten ist auf dem gesamten Grundstiick
untersagt.

3.4 Fluchtwege und -treppen
Die Huchtwege und -treppen durfen nur im Notfall benutzt werden und sind sténdig
freizuhalten.

3.5 Behordliche Vorschriften
Alle allgemeinen technischen und behdérdlichen Vorschriften, besonders die der Bau-
und Bauaufsichtsbehotrde, der Polizei und der Feuerwehr sind zu beachten.

3.6 Stdrungen
Stérungen der Gas-, Be- und Entwéasserungsanlagen, der elektrischen Anlagen und
sonstigen Hauseinrichtungen, Verstopfung der Gas- und Entwasserungsanlagen usw.
sind sofort der Leitstelle Technik (Rufnummer 6951 — 2600) und dem FM-Dienstleister
oder der Leitstelle Technik und dem Eigentimer des Objektes/dem Vermieter zu
melden.

4. Heizung, Fenster, Beleuchtung etc.

4.1 Heizung
Wahrend der Heizperiode sind Tiren und Fenster gut geschlossen zu halten. Liften ist
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auf ein notwendiges Mald zu beschranken.

Den Mietern und sonstigen Nutzern des Objektes ist es nicht gestattet, wahrend der

Heizperiode die Heizkdrper auf allgemeinen Verkehrsflachen zu bedienen.

Bei Frostgefahr durfen die Heizkdrper im Objekt nicht abgestellt werden, alle Gbrigen
Wasserleitungs- und Abflussrohre des Mietgegenstandes und der sonstigen genutzen

Raume und Flachen sind zur Verhitung des Einfrierens angemessen zu schitzen.

4.2 Wasser und Licht
Jeder unndétige Verbrauch von Wasser oder Licht in gemeinschaftlich genutzten

Gebaudeteilen ist zu vermeiden.

FuBbdden sind trocken zu halten. Dies gilt vor allem in der Nahe von
Wasserabzapfstellen und Wasserbehaltern. Bei eintretender Kélte hat der Mieter oder
Nutzer Vorkehrungen gegen das Einfrieren der Wasserleitungen zu treffen, er hat
insbesondere die betreffenden Fenster zu schlief3en, die Zuleitungen vor Kalte zu

schitzen und die erforderliche Mindesttemperatur zu halten.

5. Versorgung und Lieferung
Die Lieferwege fir die Warenanlieferung werden je nach Lage der Geschéaftsrdume in
Abstimmung mit den Mietern und sonstigen Nutzern durch den Vermieter festgelegt.
Die Mieter und sonstigen Nutzer sind verpflichtet, ihre Lieferanten und Fahrer hiervon
in Kenntnis zu setzen. Die Warenanlieferung und —beférderung hat ausschlieZlich tber
die festgelegten Lieferwege in die Lagerraume bzw. direkt in die Geschaftsrdume der

Mieter und sonstigen Nutzer zu erfolgen.

Die Dauer der Anlieferung von Waren soll moglichst kurz gehalten und eine davon
ausgehende Beeintrachtigung oder Stérung der anderen Mieter und sonstigen Nutzer
auf das unvermeidbare Mal3 beschrénkt werden. Die Mieter und sonstigen Nutzer sind
verpflichtet, eine ausreichende Anzahl von Mitarbeitern zur Verfiigung zu stellen, um zu
gewadhrleisten, dass die Anlieferung von Waren in moglichst kurzer Zeit und bis auf das

unvermeidbare Mald stérungfrei erfolgen kann.

Beim Parken von Lieferfahrzeugen sind Verkehrsbehinderungen unbedingt zu

vermeiden. Die Zufahrten fir Rettungs- oder Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, Polizei

BIM Berliner Inmobilienmanagement GmbH Seite 5von 6
Stand: 27.11.2008



o
|
Berliner Immobilienmanagement
und der Rettungsdienste sind von Fahrzeugen und Waren frei zu halten. Angelieferte

Waren durfen nicht auf Gemeinschafts- oder allgemeinen Verkehrsflachen abgestellt

oder zwischengelagert werden.

6. Anderungen und Ergénzungen
Der Eigentumer des Objektes/der Vermieter ist berechtigt, die Bestimmungen der
Hausordnung fur das Objekt zu andern oder zu erganzen, sofern er dies aus
technischen, organisatorischen oder sonstigen betrieblichen Grinden fir zweckmaRig
halt. Neue, weitergehende Verpflichtungen der Mieter oder sonstigen Nutzer dirfen

hierdurch nicht begriindet werden.
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